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Minskad valfrihet for bostadssokande i Stockholm

I den senaste tidens bostadspolitiska debatt om ombildningen av hyresritter till bostadsritter
har ett perspektiv saknats. De bostadssékandes. Valfriheten f6r dem som séker en hyres-
ligenhet har minskat. Inte bara har antalet hyresritter minskat, de hyresritter som har sélts 4r
ocksd de som har &verkomliga hyror. Och de fi hyresligenheter som byggs har en visentligt
hagre hyresnivé. Skillnaden 4r stor, 42 procent hdgre hyror i snitt for en typligenhet pd tre
rum och kék, 77 kvm. Hyran i4r alltsd i snite 2 821 kronor hégre i en nyproducerad ligenhet in
i en som sélts ut. Det visar Hyresgistforeningens jimforelse av hyresnivierna i de ligenheter
som Svenska Bostider silt och de ligenheter som de allminnyttiga bolagen har byggt.

Skillnaden i hyresnivin mellan en ombildad och en nybyggd typligenhet, en trea pd 77 kvm,
ir storst 1 innerstaden. Dir blir hyresnivan 3 346 kronor hégre i en nyproducerad ligenhet.
I inre och yttre ytterstaden dr motsvarande siffra ca 2 500 kronor/ménad.

Farre och dyrare hyresratter efter ombildningsvagen

Valfriheten for bostadssdkande som vill ha en hyresritt i Stockholm har minskat dramatiske de
senaste dren. Aven de som har ett boende som de ir néjda med idag oroas av utvecklingen.
Nir livet fordndras, nir familjer skaffar barn, nir du fir etc nyte jobb i Stockholm, nir kir-
leken tar slut, nir barnen flytcar hemifrdn, dd ska det gd act f3 tag pd en hyresligenhet dven f6r
dem som inte gjinar mest. De hyresritter som har silts har haft ligre hyror 4n de f2 som byg-
gts. 22 000 hyresritter har ombildats dill hyresritter

i Stockholm!. Samtidigt har bara 6 500 hyresritter
byggts®. P4 var tredje sdld hyresrite gdr det bara en
enda ny. Nir det giller de allminnyttiga bostads-

25 000 bolagen gir det en ny hyresritt pa var femte om-

21750 bildad hyresligenhet.

Nybyggda respektive ombildade hyresratter
under nuvarande mandatperiod
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Svenska Bostider ir det stérsta allminnyttiga bo-

stadsbolaget i Stockholm. Hyresgistfreningen har

jimfore hyresnivderna i de hyresfastigheter som har
ombildats hos Svenska bostider med hyresnivierna
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10 000 - i de tre allminnyttiga bostadsbolagens nybyggda

fastigheter. Jimforelsen visar att de ligenheter som
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byggs fir 42 procent higre hyror i snitt pa en trea
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pa 77 kvm jimfort med vad hyresnivierna var i de
1796 1 523 2281 ombildade fastigheterna.
0
Familje- Stockholms- Svenska Totalt o o . . .
bostéder hem bostéder P4 Ladugardsgirdet, Ostermalm och i Vasastaden

hittar vi de stérsta skillnaderna mellan hyresnivén i
ombildade fastigheter och i de nybyggda. Skillnaden
ir dver 4 000 kronor i manaden f6r en typligenhet

Killor: Stockholms stadshus AB p;‘i tre rum och kok pfi 77 kvm.
Moderaterna i Stockholms stadshus

Nybyggda hyresratter (inkl prognos fér 2010)

Ombildade hyresratter till 2010

Det finns stora skillnader dven utanfor tullarna. I till exempel Higersten, Villingby och Farsta
ir skillnaderna i hyresnivd éver 3 0oo kronor i manaden for en typligenhet pd tre rum och kék
pa 77 kvm.

Minst skillnad hittar vi i Hammarby sjgstad. Dessa fastigheter som har ombildats ir relativt
nybyggda och har nyligen passerat den femérsgrins som staden satt upp f6r ombildning till
bostadsritt.

! Stockholms stadshus AB
2 Enligt Moderaterna i Stockholms stadshus har det byggts ca 6 500 hyresritter under mandatperioden.



Tre rum och kok, 77 kvm. Genomsnittlig hyresniva i ombildade och nybyggda fastigheter

for en typlagenhet pa tre rum och kok, 77 kvm, 2009 ars hyresniva.

Stadsdel
Ladugardsgéardet
Hammarby sjostad
Sodermalm
Vasastaden
Ostermalm
Kungsholmen
Innerstaden
Bjorkhagen
Gamla Enskede
Hammarbyhé6jden
Hagersten
Johanneshov
Karrtorp
Lilieholmen
Midsommarkransen
Malarhéjden
Riksby

Inre ytterstaden
Akalla
Blackeberg
Bredéng
Bromsten
Fagersjo

Farsta

Grimsta
Hasselby

Kista

Solberga
Solhem
Tallkrogen

Vinsta

Vallingby
Vastberga
Ostberga
Ytterstaden
Hela staden

*

Hyresniva
i ombildade
fastigheter

6 263
10 530
7013
6 840
6 673
7 w636
7 493
6 327
6 243
6314
5493
6 192
7 046
7 020
6 532
6218
6 898
6 428
5178
6 551
5 871
6 449
5403
5 621
7 970
6 070
6 551
5409
6 494
6 763
6 199
5 974
5165
5506
6 073
6 664

Hyresniva
i nyproducerade
fastigheter

10 908
10 588
10 812
10 908
10 908

10 839
8 630
8 983
9 304
8 983
9 304
8 727
9 349

8 972

8 688
8 663
8 663
8 663
8 663
8 663
8 342
8 663

8 663
8 663

9 048
8 630

8 646
9 485

Hyresnivan ar en skattning utifran liknande omraden.

Skillnad
i procent

74
1
54
59
63
43
45
36
44
47
64
50
24
33
34
40
30
40
61
33
48
34
60
54
9
37
32
60
33
28
40
51
68
57
42
42,3

i dessa stadsdelar har de allmdnnyttiga bolagen inte byggt nagra nya bostéder.

Skillnad i kronor
per manad

4 646
58

3 799
4 068
4 235
3 273
3 346
2 304
2740
2 990
3 491
3112
1 681
2 329
2195
2 509
2085
2544
3163
2137
2 791
2214
3 260
3042
693
2272
2111
3 253
2169
1899
2 464
3074
3 497
3125
2573
2 821



Unga vuxna kan betala max 3 800 kronor i manaden

De nyproducerade ligenheterna ir inte bara firre in dem som salts ut, de har dven en annan
prisklass. En prisklass som ménga inte har rad atc efterfriga, framférallt inte unga minniskor.
Den genomsnittliga hyresnivan f6r en etta p& 30 kvm som ombildacs var cirka 3 500 kronor

i manaden. Nybyggda ettor har en 40 procent hgre hyresniva, dvs. cirka 5 ooo kronor i
mdnaden. I Stockholm kan 15 procent betala hégst 3 200 kronor i minaden och 29 procent
hégst 3 800 kronor i minaden enligt Hyresgistforeningens undersokning bland unga vuxna
mellan 20 och 27 r i Stockholms stad.

Ett rum och kék, 30 kvm. Genomsnittlig hyresniva i ombildade
och nybyggda fastigheter for en typlagenhet, 2009 ars hyresniva.

Omrade Hyresniva i Hyresniva i Skillnad Skillnad
ombildade nyproducerade i procent ikronor
fastigheter fastigheter per manad

Innerstaden 3 960 5 732 45 1772

Inre ytterstaden 3 393 4 751 40 1 358

Ytterstaden 3210 4412 37 1202

Hela staden 3 521 4 965 41 1444

I debatten framstar det som om unga vuxna framférallt efterfrigar ettor. Vir undersskning
visar att 43 procent en av dem mellan 20 och 27 efterfrigar en tvda, 22 procent en etta. Aven
for dem mellan 20 och 23 dominerar 2 rum och kék, 42 procent av dem efterfrigar en tvia.

Tva rum och kdk, 50 kvm. Genomsnittlig hyresniva i ombildade
och nybyggda fastigheter fér en typlagenhet, 2009 ars hyresniva.

Omrade Hyresniva i Hyresniva i Skillnad  Skillnad
ombildade nyproducerade i procent ikronor
fastigheter fastigheter per manad

Innerstaden 5569 8061 45 2492

Inre ytterstaden 4772 6681 40 1909

Ytterstaden 4515 6204 37 1689

Hela staden 4952 6982 41 2030

Varannan ung vuxen i Stockholms stad saknar egen bostad. Trots att 4tta av tio vill ha egen
bostad. Enligt Hyresgistféreningens undersokning efterfrigar unga vuxna hyresritter med

rimlig hyra. Den mest efterfrigade boendeformen bland de unga ir hyresritt (38 procent).

Noll procent tycker att andrahandsboende ir den bostadsform som passar dem bist.



Sa har har vi gjort

Hyresnivéerna for de ligenheter som har sélts till bostadsrittsligenheter under mandatperiod-
en har riknats om till en typligenhet med tre rok, pd 77 kvm. Det ir en si kallad normligen-
het som anviinds i hyresférhandlingarna. Alla hyresnivéer anges i 2009 &rs hyresniva, dven om
ligenheterna kan ha salts tdigare eller senare. Hyresniverna for nyproducerade ligenheter har

ocksa riknats om till en ligenhet med tre rok p& 77 kvm och till 2009 &rs hyresniva. Hyres-
niverna for ettorna och tvdorna har riknats fram pd samma sitt som vid hyresférhandling-
arna. Kvadratmeterpriset blir dd hégre for ligenheter mindre dn 77 kvm.

Vi har anviint oss av hyresnivderna i Svenska Bostider eftersom det 4r det storsta av de tre
allminnyttiga bostadsbolagen i Stockholms stad. Bilden ir i princip densamma i de andra
allminnyttiga bostadsbolagen i Stockholms stad.

Stockholm behover fler hyresratter, inte farre

For att valfriheten for de bostadssokande i Stockholm ska 6ka behvs fler hyresritter. Dirfor
kriver Hyresgistforeningen region Stockholm att politikerna:

O ger de kommunala bostadsbolagen i uppdrag att bygga prisvirda hyresritter som fler har
rad att efterfriga

QO  underlittar for privata hyresvirdar att bygga prisvirda hyresritter

QO stoppar ombildningen av hyresritter till bostadsritter i de allmidnnyttiga bostadsbolagen
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