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FORORD

SABO, Fastighetsigarna och Hyresgistforeningen ir ense om att hyresritten och dess konkurrenskraft behéver
utvecklas. Den 25 januari 2001 triffade parterna den sd kallade trepartsoverenskommelsen som utgangspunke
for ett gemensamt agerande. Vi var 6verens om att ett vil fungerande hyressittningssystem ér en central friga
for hyresrittens framtid. For att genomfora detta skulle lokala hyreskommittéer initieras med representanter for
Hyresgistforeningen, Fastighetsigarna och kommunala bostadsforetag. Vi var ocksa 6verens om att bilda opinion
for likvirdiga skattemissiga forutsiteningar och att arbeta med fragor kring I'T, miljs, trygghet och hyresgistinfly-
tande. Malsittningen var att hyresboendet skall vara ett minst lika attraktive boende som andra upplételseformer.
Trepartssamarbetet har nu fungerat i mer 4n 10 &r. Samarbetet fortsitter pa nationell niva och vi vill girna att
det utvecklas in mer pa lokal nivd. Med denna plattform for lokalt trepartssamarbete vill vi inspirera till gemen-
samt arbete pa lokal niv4 for att utveckla hyresritten och stirka dess konkurrenskraft. Pa nationell niva avser vi att
stddja detta arbete genom att erbjuda méjligheter till erfarenhetsutbyte i olika former.

Stockholm i juni 2011
Reinhold Lennebo Barbro Engman Kurt Eliasson
Fastighetsigarna Hyresgiistforeningen SABO



PLATTFORM FOR LOKAIT TREPARTS-
SAMARBETE PA HYRESMARKNADEN

Arbete med systematisk hyressattning

Den svenska modellen pa hyresmarknaden bygger pd
bruksvirdessystemet och kollektiva hyresférhandlingar.
Det ir de lokala parterna som har ansvaret for hyres-
siteningen. Detta lyfts sdrskilt fram i forarbetena till de
nya reglerna i hyreslagen, enligt vilka férhandlade hyror
blir normerande oavsett vem som ir fastighetsigare. I ett
lokalt trepartsarbete sitts inte hyrorna, det gors mellan
forhandlingsordningens parter. Men ett trepartssamarbe-
te kring hyressittningen 4r viktigt for att ta fram gemen-
samma och dppna principer for en hyressittning utifrdn
ligenheternas bruksvirde. P4 s sitt underldttas forhand-
lingarna och hyressittningen blir rittvis och transparent.

En ligenhets bruksvirde dr det praktiska virde den
har ur hyresgistens synvinkel. De egenskaper som har
betydelse dr bland annat storlek, planlésning, utrust-
ning, och ljudisolering. Hiss, tvittstuga, sirskilda
forvaringsutrymmen, god fastighetsservice och férvalt-
ningskvalitet, garage och biluppstillningsplats virde-
ras ocksa. Ocksd faktorer som husets allminna lage,
boendemiljén i stort och nirhet till kommunikationer
paverkar bruksvirdet. Det dr hur hyresgister i allmdnhet
virderar ldgenhetens egenskaper som bestimmer dess
bruksvirde.

En systematisk hyressittning innebir att hyrorna pd
en lokal hyresmarknad ska motsvara den standard och
kvalitet som erbjuds och att lika egenskaper och presta-
tioner ska virderas likvirdigt. P4 sa sitt frimjas en sund
konkurrens mellan olika aktorer pd hyresmarknaden.
Det gemensamma arbetet med systematisk hyressict-
ning kan t.ex. best av foljande.
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Kartligga hyresstrukturen pd orten

Genom enkiter kartligga hyresgisternas all-
minna virderingar av olika bruksvirdesfaktorer

Ta fram underlag/modell f6r systematisk hyres-
sittning med bruksvirdet som grund

Kommunicera modellen for hyressittning med
hyresgister, hyresvirdar, media och hyresnimnder

Forvalta/underhalla modellen for hyressittning
Gora besiktningar av fastigheter
Ta fram och f6rvalta datorstéd och databaser

Ta fram underlag for mitning och virdering av
forvaltningskvalitet

Virdera olika modeller for ligenhetsunderhall
Ta fram modeller for tillval och franval

Ta fram modeller f6r individuell mitning och
debitering



Arbete for battre boende

Som ledande aktorer pa hyresmarknaden har vi ett
gemensamt ansvar for att medverka till att pa olika sitt
skapa ett bittre boende i hyresritt. Minga fragor kan

vi hantera sjilva mellan parterna, men det krivs ocksa
samarbete med andra aktrer. Det kan gilla kommunen,
naringslivet eller den ideella sektorn. Frigor att arbeta
med kan t.ex. vara foljande.

# Trygga boendemiljder, grannsamverkan
@ Miljofragor i boendet, trafik, buller

?¢ IT iboendet, stadsnit, valfrihet f6r TV- och
bredbandstjinster

& Utveckla varierade boendeformer i hyresritt
% Integration och sociala frigor

#  Vird och omsorg i hemmet

Arbete f6r rimliga taxor och avgifter

En alle stérre del av hyran ska ticka kostnader for taxor
och avgifter. Fjirrvirme, VA m.fl. verksamheter drivs

ofta av offentliga eller privata aktdrer pA marknader som
priglas av monopol eller oligopol. Prissittningen méste
dirfor bevakas noga och vi méste agera for rimliga taxor
och avgifter. Det kan t.ex. ske genom ett utvecklat lokalt
samarbete och agerande kring Nils Holgersson-undersok-

ningen. Genom sitt planmonopol paverkar kommunen

de ekonomiska forutsittningarna for att bygga hyresritter.

Fragor att arbeta med kan t.ex. vara féljande.

% Energiforsorjning och energieffektivisering
#® VA

#  Fjarrvirme

& El

&  Avfallshantering

% Mark- och exploateringsavgifter

Arbete for att starka hyresrattens roll i
kommunens utveckling

Hyresritten har stor betydelse f6r en kommuns utveck-
ling. En tillgdng pa hyresritter skapar valfrihet i boendet,
underlittar f6r minniskor att skaffa bostad dir det finns
jobb eller utbildning och bidrar till balans pa bostads-
marknaden. Hyresmarknadens parter bor ta ansvar for
att pavisa mojligheter och brister pa den lokala bostads-
marknaden. Det kan gilla férutsittningar for att bygga
nytt och héllbart. Men det kan ocksd gilla problem med
utsatta bostadsomraden eller stort dverskott pd bostider.

Tillsammans med kommun och andra aktdrer kan
parterna medverka till att stirka hyresrittens roll i kom-
munens utveckling. Frigor att arbeta med kan t.ex. vara

foljande.

& Stadsutveckling och hallbar utveckling, planfrigor
% Hyresrittens roll i bostadsforsdrjningen

% Lokala forutsittningar fér nyproduktion

& Fornyelse av miljonprogramsomraden

% Hallbara strategier pa vikande marknader

# Balanserade ekonomiska villkor mellan upplételse-

formerna




ORGANISERING AV LOKALT
TREPARTSSAMARBETE

Lokalt trepartssamarbete bedrivs av Hyresgistforeningen,
Fastighetsigarna och det kommunala bostadsféretaget.
Det kan t.ex. handla om gemensamt utrednings-, utveck-
lings- och paverkansarbete. Syftet 4r att utveckla boendet
i hyresritt och stirka hyresrittens konkurrenskraft. Vilka
konkreta frigor man ska arbeta med och i vilka former
arbetet ska bedrivas beslutas lokalt pé varje ort.

I 6verenskommelsen fran 2001 anvinds begreppet hy-
reskommitté fr det lokala trepartssamarbetet. Begreppet
har kommit att ifrigasiteas. Dels for att det kan miss-
tolkas som att det ir kommittén som sitter hyror. Dels
for att samarbetet bor gilla mer dn hyressittningsfrigor.
Begrepp som kan anvindas i stillet 4r bostadskommitté
eller hyresbostadskommitté. Eller sd kan det kallas for
trepartssamarbete.

Syftet med ett lokalt trepartssamarbete ir att stirka
hyresrittens konkurrenskraft och utveckla boendet i
hyresritt. Samarbetet kan ske i mer eller mindre for-
mella former.

Det lokala samarbetet pd hyresmarknaden har en
viktig roll for att utveckla gemensamma forhallnings-
satt kring hyressittning och ta fram forslag pa gemen-
samt agerande i olika frigor. Men kommittén 4r inget
beslutsorgan utan ger bara rekommendationer. Beslut
fattas av respektive organisation och i éverenskommel-
ser mellan férhandlingsordningens parter.

Aven om det lokala samarbetet inte ir ett beslutsor-
gan ir det viktigt att det, inte minst i hyressittningsar-
betet, har stor legitimitet och ppenhet. Detta arbete
paverkar i hdg grad bade hyresgister och hyresvirdar
och miste ske med stort ansvarstagande och hog kvali-
tet. Respektive organisation bor dirfor representeras av
ledande f6retridare och gemensamma rekommendatio-
ner beslutas i konsensus. Arbetet bor ocksé priglas av
kontinuitet och langsiktighet






PLATTFORM FOR LOKALT TREPARTS-
SAMARBETE PA HYRESMARKNADEN

SABO, Fastighetsigarna och Hyresgistfor-
eningen bedriver sedan 10 4r ett nationellt
trepartssamarbete for att utveckla hyresritten
och forbittra dess villkor. Med plattformen
for lokalt trepartssamarbete vill vi inspirera
till ett arbete ocksa pd kommunal niva. Det
handlar till stor del om att ta ansvar fér en

systematisk hyressittning pa orten. Andra
viktiga frigor ir att skapa ett bittre boende

i hyresritt, att bevaka taxor och avgifter och
agera mot orimliga hojningar same att stirka

hyresrittens roll i kommunens utveckling.

fastighetsdgarna www.fastighetsagarna.se
hyresgastforeningen www. hyresgastforeningen.se
sabo SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG www.sabo.se
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